Comunicato stampa

Sondaggio immobiliare FPRE e indice dei prezzi attesi APF/HEV-FPRE
primavera 2026

Embargo: nessuno

Zurigo, 26 maggio 2026

Previsti aumenti di prezzi e affitti nel settore residenziale

Gli esperti del settore immobiliare prevedono che nei prossimi 12 mesi i prezzi di transazione delle
abitazioni di proprieta aumenteranno ulteriormente. Anche per quanto riguarda gli affitti di
appartamenti e case plurifamiliari, la maggior parte degli intervistati si aspetta un aumento dei prezzi
e degli affitti. Per contro, il quadro per gli immobili ad uso ufficio e commerciale rimane piu cauto.
Questo & quanto emerge dall'attuale sondaggio semestrale di mercato condotto da FPRE con la
partecipazione di 627 professionisti del settore.

L’indice dei prezzi attesi APF/HEV-FPRE si attesta, nella primavera del 2026, a 62,3 punti per gli appartamenti
di proprieta (PPP) e a 66,3 punti per le case unifamiliari (CU). Rispetto all'ultimo sondaggio dell'autunno 2025
(66,6 punti per gli appartamenti di proprieta e 73,2 punti per le case unifamiliari), i valori risultano leggermente
inferiori, ma rimangono comunque su livelli elevati.

Nel segmento degli appartamenti di proprieta, il 62% degli intervistati prevede un aumento dei prezzi, o
addirittura un aumento significativo. Il 37% si aspetta prezzi stabili, mentre solo I'1% prevede una diminuzione.
Per le case unifamiliari, il quadro & simile: il 66% si aspetta un aumento dei prezzi, il 32% prezzi stabili e il 3%
prezzi in calo. Il sondaggio & stato condotto nel maggio 2026.

Uno sguardo alle grandi regioni mostra differenze talvolta marcate: le regioni del Lago di Ginevra (86,8 punti)
e dell’Altopiano (71,2 punti) registrano i valori piu elevati dell'indice per le case unifamiliari. All'estremo
opposto si colloca la Svizzera del Sud con 18,3 punti. Qui, infatti, il 14% degli intervistati prevede una
diminuzione dei prezzi nei prossimi 12 mesi.

Abitazioni di proprieta sempre richieste — sviluppi differenti a seconda dell'ubicazione

Molti partecipanti al sondaggio confermano la tendenza di crescita persistente nel segmento delle abitazioni
di proprieta. Tuttavia, alcuni osservatori evidenziano differenze significative: nelle aree urbane e negli
agglomerati ad esse ben collegati i prezzi continuano a crescere, mentre nelle regioni periferiche o per
immobili piu datati prevalgono tendenze piu stabili. Particolarmente richiesti risultano gli immobili di nuova
costruzione e quelli ben mantenuti. Anche le modifiche delle normative locali svolgono un ruolo importante.
Alcuni partecipanti hanno inoltre segnalato che gli immobili che necessitano di ristrutturazione o che non
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hanno un'efficienza energetica conforme agli standard attuali sono piu sensibili al prezzo. In casi isolati, si
osserva inoltre un lieve calo del numero di transazioni e dei prezzi dovuto a condizioni di finanziamento piu
restrittive.

Affitti di appartamenti: tendenza al rialzo continua

L’indice degli affitti residenziali si attesta attualmente a 57,0 punti (61,4 punti nell'autunno 2025), risultando
quindi leggermente inferiore rispetto all'ultimo sondaggio. Rimane comunque nettamente al di sopra della
media degli ultimi dieci anni (8,2 punti). Il 56% degli intervistati si aspetta un ulteriore aumento degli affitti nei
prossimi 12 mesi, il 44% prevede stabilita e solo lo 0,1% prevede una diminuzione.

Case plurifamiliari: aspettative di nuovo in aumento — prudenza per immobili ad uso ufficio

Per quanto riguarda gli immobili plurifamiliari, il valore dell'indice ha continuato a crescere, dopo il minimo di
-33,7 punti registrato nell'autunno 2023, raggiungendo i 69,8 punti nell'autunno 2025. Attualmente, il valore si
colloca leggermente piu in basso, a 64,0 punti. Il 61% degli esperti si aspetta un aumento dei prezzi, o
addirittura un aumento significativo, nei prossimi dodici mesi.

Al contrario, il mercato degli immobili ad uso ufficio rimane in territorio negativo. L’indice delle aspettative per
gli affitti di superfici ad uso ufficio si attesta a -30,4 punti, praticamente invariato rispetto a sei mesi fa (-34,4
punti). Anche per i prezzi di transazione degli immobili ad uso ufficio e commerciale prevale la prudenza:
l'indice corrispondente & pari a -21,6 punti (autunno 2025: -10,7 punti). La maggior parte degli esperti (61%)
prevede prezzi stabili, mentre il 29% si aspetta una diminuzione dei prezzi di transazione.

Sondaggio immobiliare e indici di aspettativa dei prezzi HEV-FPRE: dal 2008, FPRE conduce un sondaggio
semestrale tra gli esperti del mercato immobiliare svizzero sull'andamento passato e futuro dei prezzi degli
immobili. Inoltre, l'indagine immobiliare annuale condotta da HEV Svizzera fornisce serie temporali a lungo
termine sul sentiment degli esperti. Gli indici di aspettativa dei prezzi, calcolati sulla base dei risultati di
entrambi i sondaggi, forniscono indicazioni sullo sviluppo futuro dei vari segmenti immobiliari. 707 operatori
di mercato provenienti da tutta la Svizzera hanno partecipato al sondaggio FPRE primavera 2026.

Figura 1:  Prezzi attesi per appartamenti di proprieta (prossimi 12 mesi)
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Possibile intervallo di valori Indice: -200 bis +200.
Numero di partecipanti: 627.
Fonte: HEV Schweiz / FPRE. Dati del 2° trimestre 2026.
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Figura2:  Andamento degli indici dei prezzi attesi per singolo mercato
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Possibile intervallo di valori Indice: -200 bis +200.
Numero di partecipanti: 627.
Fonte: HEV Schweiz / FPRE. Dati del 2° trimestre 2026.
Tabella 1:  Indici regionali dei prezzi attesi secondo il segmento di mercato
PPP (1) CU (2) AAP (3) AUFF (4) CPF (5) IUC (6)
Lago di Ginevra | 85.8 ? 86.8 > 83.7 2 -13.5 ? 80.2 ? 4.5 2
Giura 86.9 > 66.6 3 55.8 r 19.1 r 79.9 ] 24 r
Altipiano 54.7 R 71.2 A 50.6 > -37.0 ] 57.5 N -20.2 2>
Basilea 58.3 ? 53.6 3 48.8 3 -56.7 ] 55.5 2 -16.6 3
Zurigo 67.1 N 68.1 3 61.7 3 -27.6 r 68.1 N -23.8 3
Svizzera 59.1 2 69.6 N 47.2 N 379 N 64.5 N 294 N
orientale
Ragione alpina 69.4 ] 69.3 3 60.5 3 -20.7 > 77.5 2 0.4 7
SV'Zg‘Zr;' el 303 2 183 N 407 A | 548 N 358 > 404 D
Svizzera 62.3 3 66.3 3 57.4 3 -30.4 r 64.0 N -21.6 3

Possibile intervallo dei valori dell'indice: da -200 a +200.

(1) Prezzi degli appartamenti di proprieta (PPP); (2) Prezzi delle case unifamiliari; (3) Affitti di appartamenti; (4) Affitti di superfici
ad uso ufficio; (5) Prezzi di case plurifamiliari residenziali; (6) Prezzo di immobili ad uso ufficio/commerciali.

Variazione del valore dell'indice rispetto al semestre precedente: & positiva, W negativa, = stabile (+/- 3 punti indice).

Numero di partecipanti: 627.

Fonte: HEV Schweiz / FPRE. Dati del 2° trimestre 2026.

Metodologia (in tedesco):

https://fpre.ch/wp-content/uploads/2020/08/methodenbeschrieb-preiserwartungsindizes.pdf



https://fpre.ch/wp-content/uploads/2020/08/methodenbeschrieb-preiserwartungsindizes.pdf
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Si prega di rivolgere eventuali domande alle sequenti persone:
- Anna Zimmermann, Partnerin, azi@fpre.ch, +41 44 466 70 51
- Jaron Schlesinger, Partner, js@fpre.ch, +41 44 466 70 00

Informazioni su Fahrlander Partner Raumentwicklung

Fahrlander Partner Raumentwicklung (FPRE) € un’azienda di consulenza e ricerca privata ed indipendente
con sede a Zurigo e filiali a Berna e Francoforte sul Meno.

Il team interdisciplinare di FPRE si occupa di temi riguardanti lo sviluppo territoriale, con particolare
attenzione per le dinamiche economiche e demografiche del territorio in uso e disponibile per I'uso. Dalla
fondazione nel 20086, ricerca, sviluppo di prodotti propri e analisi ad hoc per i clienti costituiscono i punti
focali dell'attivita. Gli immobili sono spesso oggetto di studio.

Al fine di garantire la vicinanza alla ricerca, FPRE partecipa a congressi scientifici, pubblica e insegna sia a
livello di professionale che accademico.

Con il sistema di valutazione ed analisi immobiliare IMBAS, FPRE gestisce una delle piu grandi applicazioni
legate al tema dell’economia immobiliare per la Svizzera, il Principato del Liechtenstein e la Germania.
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